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LAUDO DE AVALIACAO PARA LOCACAO DE IMOVEL, DESTINADO A
INSTALACOES PROVISORIAS PARA FUNCIONAMENTO DA UNIDADE
BASICA DE SAUDE DO BAIRRO BOA VISTA
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Ulianépolis-PA, 06 de Maio de 2022.

Hibs

Frank Lima Pinheiro
CREA/PA: 1517853877

Engenheiro Civil



IMOVEL DESTINADO AS INSTALACOES PROVISORIAS PARA
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ULIANOPOLIS

FUNCIONAMENTO DA UNIDADE BASICA DE SAUDE DO BAIRRO BOA
VISTA.

1-

Imével: IMOVEL COMERCIAL, Localizado na Rua Pedro Alvares Cabral,
N° 115, Bairro Boa Vista, Ulianopolis/PA.

Solicitante: SMS — Secretaria Municipal de Saude

Locadora (0): Nome: Elizemar Freitas de Vasconcelos
RG: 3820621 PC/PA
CPF: 431.575.052-20

Locatario: Prefeitura municipal de Ulianopolis
Avenida Para, 651, caminhos das arvores-
Ulianopolis - PA, CEP: 68632-000
CNPJ: 83.334.672/0001-60

Objetivo: Determinacdo Técnica do valor de locagdo do imovel

discriminado no item 01 deste laudo no municipio de Ulianopolis.

Observagoes preliminares: Este laudo fundamenta-se no que
estabelecem as normas técnicas ABNT, avaliagdo de bens com a NBR
14653 — parte 01 (procedimentos gerais) e parte 02 (iméveis urbanos),
sendo que para a avaliacao do imovel em analise foi utilizado métodos
comparativos direto de dados de mercado, conforme subitem 8.2.1 na
NBR14653-2 e baseia-se:

¢ Em informacgdes constatadas “in loco” através de visita ao imovel,

realizado em 06/05/2022.
¢ Em informacgdes obtidas junto a agentes de mercado imobiliario

local (Vendedores, compradores, locatarios, intermediarios, etc.).
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6- Caracterizagao da Regiao: Uliandpolis € um municipio brasileiro GT_

microrregido de Paragominas. Localiza-se no norte brasileiro, a uma
latitude 06°06'06” sul e longitude 49°35'53" oeste, na regiao do Rio Capim,

as margens da Rodovia BR-010, que liga Belém a Brasilia.

7- Caracterizacao do imovel utilizado: O prédio referente ao espago que
sera alugado, possui area total de 660 m? e area construida de 274,09 m?.
Tratando-se de edificagcao comercial em pavimento térreo, divido em sete
ambientes, com revestimento, acabamento primario e estado de

conservagao regular.

8- Consideracdo sobre mercado: Segmento em andlise, imével com
potencial comercial, apresentado equilibrio entre os niveis de oferta e de

demanda, como & o caso em analise.
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Nivel de rigor: Expedido.

10- Concluséo: Para o valor final do imovel foi considerado a metragem de
area construida do imével multiplicado pela média final do valor quadrado
das amostra, sendo o valor total = 274,09 m? x 12,77 R$/m? = 3.500,00

VALOR RESULTANTE DA AVALIAGAO: R$ 3.500,00 (Trés Mil e

Quinhentos Reais)

E nada mais tendo a acrescentar, encerro o presente laudo, sendo todas as

folhas rubricadas e essa assinada pelo avaliador.

Ulianépolis, 06 de Maio de 2022.

(//\/
Frank Lima Pinheiro

CREA/PA: 1517853877

Engenheiro Civil



¢

P AnOrON TN

[} o?
€ Jangino vE

MEMORIAL DE CALCULO

1- CALCULO DO VALOR DO ESPAGCO EM RELAGAO AO W=

Prefeitura de
Ulianopolis

1.1- METODOLOGIA: Foi utilizado o parametro do método comparativo de

dados de mercado, assim fizemos a pesquisa de preco das amostras

relacionadas nessa avaliagao.

1.2- HOMOGENEIZAGCAO
Fator de
Preco Fator de Fator de
Imovel melhoramento
(R$/m?) oferta localizagéo
de espago
A 12,77 1,00 1,00 1,00 12,77

X=A/1=(12,7711) = R$ 12,77 Média homogeneizada.

1.3-

CAMPO DE ARBITRIO

Vmax = 12,77 + 15% = R$ 14,68

Vmin = 12,77 - 15% = R$ 10,85

Eliminando-se todos os valores que estiverem fora do campo e considerando

um fator de localizagdo dos espagos avaliados, encontramos:

Vu=R$ 12,77
1.4- VALOR TOTAL
At =274,09 m?

VL = AT x VU, onde AT ¢é area total do espago e VU é o valor unitario por

m2.

Valor do espaco por més R$ 3.500,00 (Trés mil e Quinhentos Reais).
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Rua Pedro Alvares Cabral, 115, Bairro Boa vista T

Foto 1: Faixada

Foto 2: porta de Acesso Principal
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RELATORIO FOTOGRAFICO
Rua Pedro Alvares Cabral, 115, Bairro Boa vista

Foto 3: Interior do imével

Foto 4: Interior do Imovel
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RELATORIO FOTOGRAFICO

Rua Pedro Alvares Cabral, 115, Bairro Boa vista

Foto 5: Banheiros

Foto 6. instalagdes dos banheiros
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RELATORIO FOTOGRAFICO
Rua Pedro Alvares Cabral, 115, Bairro Boa vista

Foto 8: Vista lateral do Imoével
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RELATORIO FOTOGRAFICO \
Rua Pedro Alvares Cabral, 115, Bairro Boa vista B

Foto 9: Quadro de Distribuicdo de Energia

Ulianopolis-PA, 06 de Maio de 2022.
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Frank Lima Pinheiro
CREA/PA: 1517853877
Engenheiro Civil



& r*, PREFEITURA MUNICIPAL DE ULIANOPOLIS
{8 SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO E FINANGAS

’ CERTIDAO NEGATIVA
REDUZIDO - INSCRIGAO DO IMOVEL NOME DO GONTRIBUINTE CPF/CNPJ
| 1103 - 01.08.006.0003.001 ELIZEMAR FREITAS DE VASCONCELOS 431.575.052-20

NUMERO | EDIFICIO APTO./SALA | COMPLEMENTO
AVENIDA PEDRO ALVARES CABRAL \ 115
"BAIRRO CEP “[muNiciPIO UF ’ LOTEAMENTO = QUADRA LOTE
BOA VISTA ULIANOPOLIS PA 3

LOGRADOURO ; NUMERO | N* DO CEP  BAIRRO

[ RUA AVENIDA PEDRO ALVARES CABRAL, 0 68632000 CAMINHO DAS ARVORES

| monicIPio o | UF [EDIFicio ' ' APTO. I SALA
| ULIANOPOLIS PA |

ok DO REGUERENTE | -1 1 i i T o NUDOCUMENTO. —' {DBIERVAGOES:
ELIZEMAR FREITAS DE VASCONCELOS 431.575.052-20 ‘

Certifico, em cumprimento ao despacho exarado na lei n° 007/93, que dos langamentos
| existentes nesta secretaria consta que nao existem débitos ate a presente data em nome do
| CONTRIBUINTE acima identificado. '

A Prefeitura Municipal de Ulianépolis reserva-se o direito de cobrar qualquer divida que venha a
ser apurada posteriormente, relativa ao periodo a que se refere a presente CERTIDAO.
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BauHaus Sistemas - Sistema Solar (Médulo SISTEMA TERRA) Pégina 1 de 1

Atendimento » Cerliddes » Certiddes de débitos
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